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PROGRAM:

1. Planovanie zrusenia sluzby SIPO, prechod na inkaso

2. Zvysovanie urokovych sadzieb pri komercnych uveroch

3. Informacie zo Statneho fondu rozvoja byvania

4. Domove schodze — zvolavanie, zapisnice a prezencné listiny
5. Kontroly vykonavané prislusnikmi HaZZ, udelovanie sankcii
6. Elektronické sluzby, portal poschodoch.sk

7. Diskusia



1. Planovanie zrusenia sluzby SIPO, prechod na inkaso

OSBD Ing.VieraVaroSova — hlavna ekondmka
en@oshd-pb.sk 0948 267 580

Uhrady predpisov na prevadzkovy a fondovy uéet bolo doteraz mozné:
e trvalym prikazom z bankového uctu,

e jednorazovou platbou z bankového uctu (napr. na pobocke banky, cez internetbanking, prostrednictvom
aplikacie v mobilnom teleféne pripadne obdobnou sluzbou banky),

e postovou poukazkou,
* SIPOm.

Od 1.10.2023 Vam prinasame novy sp6sob platieb — SEPA INKASO, ktory oproti ostatnym platbam prinasa viacero
vyhod. Zaroven sa INKASO stava nastupcom platieb SIPO z viacerych dovodov, ktoré uvadzame v nasledujucej
tabulke. SIPO bude OSBD prevadzkovat do konca roka 2024.
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SIPO INKASO

Poplatky

Slovenska posta, a.s. si Uctuje nasledovné poplatky: Ziadne dodatoéné poplatky.
- za kazdu platbu 0,30 €

- mesacne pri priehradke 1,30 € alebo bezhotovostne 0,30 €
Napr. pri thrade platieb SIPOm na PU a FU pri priehradke
na poste = 1,30 + 0,30 + 0,30 = 1,90 EUR/mesiac

Od 1.10.2023 sa zvysuju SIPO poplatky, napr. 0,339 €/platba

Zmeny vysky predpisov

2 mesiace pred splatnostou predpisu 1 mesiac pred splatnostou predpisu

Pripisanie uhrady

3 — krat mesacne, pricom platba prijata na poste po 26. dni | 2 dni po zadani prikazu
je pripisana na ucet domu az v nasledujucom mesiaci (OSBD planuje robit prikazy 15. a 25. den v mesiaci)

Systém platieb

Sprostredkovany — prostrednictvom Slovenskej posty Priamy — fin. prostriedky su prijaté priamo z uctu platitela

Realizacia platieb

Zelené SIPO listky je potrebné uhradit osobne na priehradke | Po zavedeni inkasa nie je potrebné riesit Ziadne platby do
vysky Vami zadaného limitu.

Podpora sluzby zo strany OSBD
Do 31.12.2024 Od 1.10.2023




Postup zriadenia inkasa:

1. Podpisanie Mandatu. Vzor mandatu najdete na internetovej stranke www.osbd-pb.sk alebo na
strediskach v Povazskej Bystrici a v Dubnici nad Vahom.

2. Podpisany Mandat doruc¢te na OSBD osobne, postou na adresu Okresné stavebné bytové druzstvo,
SNP 1936, 017 07 Povazska Bystrica alebo mailom na najomne@osbd-pb.sk.

3. Po overeni Mandatu Vam képiu odovzdame osobne alebo zasleme postou, pripadne mailom.

4.V zavislosti od Vasej banky bud budete ¢akat na prvé inkaso, ktoré bude potrebné potvrdit, alebo bude
potrebné zriadit povolenie na inkaso priamo vo Vasej banke (internet banking, osobne, telefonické
sluzby). BlizSie informacie dostupné vo vybranych bankdch mozete ndjst nizsie.

5. Uskutoc€nenie inkasa podla predpisu na prevadzkovy a fondovy ucet kazdy mesiac. V pripade zmeny
vySky predpisu, nie je potrebné vykonat v banke Ziadne zmeny, ak suma inkasa nepresahuje Vami
nastaveny limit. Je potrebné zabezpecit dostatok finanénych prostriedkov na bankovom ucte, inak bude
inkaso v banke odmietnuté.

Dostupné informacie a odkazy ohladom postupu zavedenia inkasa v jednotlivych bankach najdete na
stranke www.osbd-pb.sk v ¢asti Novinky = Novy sposob platby — INKASO.

KONTAKT: Paulina Boborova, najomne@osbd-pb.sk, 0940 991 507
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2. Zmeny urokovych sadzieb pri komerénych uveroch

Ing. Eva Sadecka — SOR uvery
0sS8p uvery@osbd-pb.sk 0940991 511

Komercné uvery maju dva zakladné druhy urokovych sadzieb:

e pevna urokova sadza (FIX) — vyska urokovej sadzba je platna pocas dohodnutého obdobia (napr. 3, 5, 7 alebo 10
rokov). Po skonceni obdobia banka prepodita novu aktualnu Urokovu sadzbu.

* pohybliva Urokova sadzba (VARIABIL) — vyska urokovej sadzby sa vypocita ako sucet sadzby EURIBOR a
referenénej sadzby. Urokova sadzba sa meni v zavislosti od aktualnej vyéky EURIBORu.

Co je EURIBOR?

EURIBOR je skratka z Euro Interbank Offered Rate a tento termin oznacuje referencnu sadzbu, EURIBOR
predstavuje priemer medzibankovych sadzieb, za ktoré su ochotné najvplyvnejsie banky eurozény pozicat peniaze
inym bankam. EURIBOR vyhlasuje Eurépska centralna banka.

Druhy EURIBORu:
e 1M (jednomesacny) e 3M (trojmesacny) e 12M (dvanastmesacny)

Urokova sadzba EURIBOR sa prepoditava v uréitom intervale, bud kazdy mesiac (1M), alebo kaZdé 3 mesiace (3M),
alebo raz za 12 mesiacov (12M). K EURIBORu je vidy pripocitand referencnd sadzba (marza banky). Napriklad ak
hodnota EURIBORu je 3,50%, referencna sadzba banky je 1,25%, tak vysledny urok je vo vyske 3,50 + 1,25 = 4,75%.
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Vyvoj sadzby EURIBOR 3M za 10 rokov

Zmena za 10 rokov (preda)): 3 58%
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Vyska urokovej sadzby EURIBOR bola dlhodobo na urovni priblizne 0%. V septembri 2022 zacala hodnota
EURIBORu vyrazne stupat, ¢o sa prejavilo aj na vyske urokov a splatok komercnych Uverov uzatvorenych s

pohyblivou urokov sadzbou.



Po vzniknutej situacii sme intenzivne komunikovali s komerénymi bankami a priblizne po 2-3 mesiacoch banky
zaujali stanovisko a poskytli nam informacie tykajuce sa dalSieho postupu. Nasledne sme mailom alebo telefonicky
komunikovali so ZVB dotknutych bytovych domov.

Moznosti rieSenia, ktoré ponukli banky:

a) prechod z pohyblivej trokovej sadzby EURIBOR na pevnu urokovu sadzbu vo vyske 4,60 % na obdobie 3 rokov.
Uvedena zmena bola spoplatnena sumou 200,00 €, ktoru si uctuje banka za vypracovanie dodatku k Uverovej
zmluve.

b) predcasné splatenie Uveru v pripade nizkeho zostatku Uveru a dostatku financnych prostriedkov na fonde
udrzby, prevadzky a oprav domu.

c) refinancovanie Uveruy, t.j. vyplatenie povodného Uveru novym Uverom, pricom podmienkou je, aby novy uver
bol vo vyssej sume, ako je aktualny zostatok uveru.

d) navysenie tvorby do fondu domu, c¢o je len docasné rieSenie, preto sme zapracovali do pisomny hlasovani
a programu schodzi nasledovnu otazku:
Suhlasim / nesuhlasim s oprdvnenim sprdvcu menit vysku preddavkov do fondu prevddzky, udrzby a oprdv
doma vo vztahu k zmene vysky urokovych sadzieb ozndmenych bankou. Ak by takdto zmena zo strany spravcu
mala nastat, ZVB bude vzdy vopred upozorneny.

Pozndmka: Pre zmeny uvedené v bodoch a), b), c) je potrebné odsuhlasenia 2/3 viicsinou vSetkych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v .dome. Pre zmenu uvedenu v bode d) je potrebné odsuhlasenie nadpolovicnou vécsinou
vsSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.




3. Informacie zo Statneho fondu rozvoja byvania

OSBD Magr. Zuzana Sivakova — veduca RTO
rto@osbd-pb.sk 0911 876 023

Obnova bytovych domov sa zacala realizovat na bytovych domov v sprave OSBD Povazska Bystrica od roku 2006
financovanim z Uverov zo Slovenskej zarucnej a rozvojovej banky zateplenim obvodového plasta.

Postupne sa rozsah realizovanej obnovy bytovych domov rozsiroval a v suCasnosti obnovou bytovych domov sa
nielen zatepluje obvodovy plast, ale vykonava sa komplexna obnova v rozsahu:

Zateplenie — obvodovy plast, strecha, stropy pivnic, vymena okien v spolocnych priestoroch, vymena

vstupnych dveri, doregulovanie vykurovacej sustavy po zatepleni

Odstranenie systémovej poruchy — obvodovy plast, balkdony

VVymena vytahu

Modernizacia vytahu

Vymena spolocnych rozvodov - plyn, elektrina, kanalizacia, voda, vzduchotechnika, teplo

Vybudovanie bezbariérového pristupu

Ina modernizacia — malby, podlahy a pod.

NajcCastejSie je financovanie obnovy bytovych domov kombinaciou vlastnych prostriedkov fondu oprav, resp.
komeréného Uveru a Gveru zo Statneho fondu rozvoja byvania (SFRB).
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Vlastnikom bytov odporucame, aby najskér na bytovom dome vykonali prieskum, Ci vlastnici suhlasia
s havrhnutym rozsahom obnovy. Ak v prieskume minimalne 2/3 vacsina vyjadri predbezny suhlas s obnovou, je
mozné cely proces obnovy zacat.

Je vhodné zvolit si na domovej schddzi vyberovi komisiu, v pravomoci ktorej bude vyber projektanta,
stavebného dozora a odporucanie dodavatela z dorucenych cenovych ponuk. Nasledne bude jedna konkrétna
ponuka predlozena vlastnikom a odsuhlasena na domovej schodzi, alebo v pisomnom hlasovani.

Forma zapisnice, alebo pisomného hlasovania je presne urcena. Zavisi od toho, z akych finanénych zdrojov bude
obnova hradena.

Proces obnovy je mozné zacat iba na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v zmysle
Zdkona 182/1993 Z.z. v plathom zneni, ¢i uz na domovej schodzi, alebo pisomnym hlasovanim. Rozhodnutie
musi obsahovat:

a) rozsah obnovy,

b) dodavatela diela + cenu diela,
c) stavebny dozor,

d) financovanie,

e) poverenie pre spravcu na vykonanie ukonov spojenych s obnovou bytového domu.

Povinnou prilohou Ziadosti o Gver z prostriedkov SFRB je aj pravoplatné stavebné povolenie.



Vlastnici bytov, ktori sa rozhodnu financovat obnovu domu z prostriedkov SFRB, musia pri rozhodovani
o obnove splnit podmienky Zakona ¢. 182/1993 Z.z., o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, ale aj Zakona
¢. 150/2013 Z.z. o SFRB. Ziadosti na ¢erpanie podpory zo SFRB je moiné podat v roku 2023 od 15.01. do 30.09.

Typy obnovy - Gcely SFRB st nasledovné:

1.

Zateplenie bytového domu I. - podpora sa poskytuje na 75 % obstaravacej ceny s 1,0 % urokom
Zateplenie bytového domu Il. - podpora sa poskytuje na 100 % obstaravacej ceny s 0,5 % urokom, ak
budova spifia poziadavky na zdklade energetického posudenia objektu projektantom

Odstranenie systémovej poruchy bytového domu — podpora sa poskytuje na 75 % obstaravacej ceny s 1,0 %

urokom

Vymena vytahu - podpora sa poskytuje na 100 % obstaravacej ceny do 75 000 Eur/vytah s 0,5 % Urokom
Modernizdcia vytahu - podpora sa poskytuje na 75 % obstardvacej ceny do 50 000 Eur/vytah s 0,5 %
urokom

VVvmena spolocnych rozvodov plynu, elektriny, kanalizdcie , vody, vzduchotechniky a tepla v bytovom dome

— podpora sa poskytuje na 75 % obstaravacej ceny s 0,5 % urokom

Vybudovanie bezbariérového pristupu do bytov v _bytovom dome — podpora sa poskytuje na 100 %

obstaravacej ceny s 0,5 % urokom

Inad modernizdcia bytového domu — podpora sa poskytuje na 75 % obstaravacej ceny s 2,00 % urokom.




Celkova vyska urokovej sadzby na poskytnuty Gver zavisi od poctu ucelov obnovy, ktoré sa budu realizovat. Pri
troch a viac uéeloch obnovy je moiné ziskat uver zo SFRB s 0% trokom, ak je jednym z U&elov vymena
spolo¢nych rozvodov alebo vymena resp. modernizacia vytahov.

Od roku 2020 je mozné financovat z prostriedkov SFRB aj vystavbu (pristavbu) novej spoloénej €asti, nového
spolocného zariadenia, alebo nového prislusenstva, ktorym sa dom p6édorysne rozsiri a ktoré budu prevadzkovo
spojené s domom, za podmienky, Ze s touto zmenou budu suhlasit vSetci vlastnici bytov a NP — napr. pri
vystavbe novych prefabrikovanych loggii.

Pripominam povinnu blokaciu finanénych prostriedkov pred otvoreni Gétu SFRB - vklad 3 mesaénych splatok
Gveru z FPUaO na Splatkovy ucet SFRB na ¢as platnosti Zmluvy so SFRB (20/25 rokov).

Vvhody tveru zo SFRB:

- lehota splatnosti uveru je 20 rokoy,

od roku 2021 je splatnost 25 rokov pri Ucele Zateplenie bytového domu ll. ,

splatnost 25 rokov je tiez pri UcCele Zateplenie bytového domu Il. + vsetky kombinacie

- Urokova sadza zavisi od rozsahu obnovy, pri rozsiahlej obnove je mozné ziskat 0,00 % urok na cely Gver SFRB
- garancia vysky splatky a uroku pocas celej doby splacania uveru

- bez poplatkov za zriadenie a vedenie uctu



podstatné zlepsenie kvality byvania
zhodnotenie nehnutelnosti

projekt zateplenia musi byt spracovany tak, aby bytovy dom po zatepleni usetril minimalne 35 % nakladov
na teplo na vykurovanie



4. Domové schodze — zvolavanie, zapisnice a prezencné listiny

OSBD JUDr. Miroslava Strbafova — veduica pravneho oddelenia
pravne@osbd-pb.sk 0948 800 728

Dovolujeme si Vas poziadat, aby ste schodze vlastnikov zvolavali v spolupraci so spravcom, pricom:

podla § 8b pism. f) zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zédkon“): ,Pri sprdve domu je sprdvca povinny zvolat schédzu viastnikov podla
potreby, najmenej raz za rok, alebo ked o to poziadaju vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori
maju aspon Stvrtinu hlasov.”,

zvoldvanie schodzi by malo prebiehat pocas celého roka a neodkladat ich zvolanie na koniec roka. Za ucelom
zvolania schodze Vas bude vopred kontaktovat zamestnanec OSBD, ktorému bol bytovy dom prideleny a
ktory sa na schédzi vlastnikov aj zucastni,

podla § 14a ods. 1 zakona: , Schédzu viastnikov zvolava spravca alebo rada podla potreby, najmenej raz za
kalendarny rok, alebo ked’ o to poZiada aspon stvrtina viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
alebo predseda. Termin konania schodze vlastnikov musi byt urCeny tak, aby sa jej mohol zucastnit co
najvdacsi pocet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Pisomné hlasovanie vyhlasuje spravca
alebo rada podla potreby, alebo ked o to poziada aspon stvrtina vilastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome alebo predseda.” Zastupca vlastnikov teda nema pravo zvolat schodzu, alebo vyhlasit pisomné
hlasovanie. V pripade, ak potrebujete zvolat schodzu skor, ako Vas bude kontaktovat zamestnanec OSBD, je
potrebné sa so Ziadostou o zvolanie schodze obratit na prislusShého zamestnanca, alebo na pravne oddelenie
OSBD.
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Dovolujeme si Vas upozornit, ze v pripade, ak zastupca vlastnikov zvola schédzu, alebo vyhlasi pisomné
hlasovanie sam, zapisnica zo schodze, hlasovacia listina, alebo zapisnica z pisomného hlasovania musia
mat vSetky nalezitosti v zmysle zakona. Ak po pravnom posudeni sa dospeje k zaveru, Zze tomu tak nie je,
bude schodza, alebo pisomné hlasovanie vyhodnotené ako neplatné.



5. Kontroly vykonavané prislusnikmi OR HaZZ, udelovanie sankcii

OSBD Mgr. Emila Haladej — riaditel OSBD
riaditel@osbd-pb.sk 0915511 494

V zmysle zdkona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov su kazdoro¢ne vykonavané
preventivne protipoziarne prehliadky, ktoré zabezpecuje pre vsetky bytové domy v sprave OSBD spolo¢nost SlovFire,
s.r.o. V dnoch 24.01.2022 — 01.02.2022 bola vykonana protipoziarna kontrola prisluSnikmi Okresného riaditelstva
HaZZ v Povaiskej Bystrici a to v bytovych domoch nad 7 podlazi. Dotknuté bytové domy dostali informacie
o nedostatkoch a vlastnici boli poziadani o ich odstranenie. V drioch 16.01.2023 — 25.01.2023 prislusnici Okresného
riaditelstva HaZZ v Povazskej Bystrici vykonali naslednu kontrolu, za ucelom zistenia stavu odstranenia nedostatkov z
roku 2022 a opat zistili nedostatky spocivajuce najma v skladovani hnutelnych veci a materialu na unikovych cestach,
ktoré znemozniuju bezpecnu evakudciu osob z bytového domu na volné priestranstvo, ¢o je v rozpore s § 5 pism. b)
zdkona €. 314/2011 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov. Tento rok zac¢alo Okresné riaditelstvo
HaZZ spravne konanie, vysledkom ktorého bude s najvacsou pravdepodobnostou udelenie pokuty za neodstranenie
nedostatkov vyplyvajucich z naslednej kontroly, vykonanej v dnoch 16.01.2023 — 25.01.2023.

Kompletny zoznam domov a vysSka pokuty zatial nebola dorucena. Aktualne prebieha protipoziarna kontrola
prislusnikmi Okresného riaditelstva HaZzZ v bytovych domoch nad 7 podlazi nachadzajucich sa v Dubnici nad
Vahom, v Novej Dubnici a v llave.

Dovolujeme si Vas poZiadat, aby ste na schodzach vlastnikov bytov pravidelne informovali vlastnikov o ich povinnosti
dodrziavat prislusné predpisy na Useku ochrany pred poZiarmi a hlavne o ich povinnosti neustale udrZiavat tnikové
cesty volné tak, aby umoznovali bezpecnu evakudciu osob z bytového domu na volné priestranstvo .
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6. Elektronickeé sluzby, portal poschodoch.sk

Elektronické sluzby - zasielanie dokumentov (napriklad predpisov, vyuctovania nakladov) na Vami zadany e-
mail. Pre elektronické zasielanie dokumentov je potrebné vypisat a dorucit tlacivo ,Suhlas s elektronickou
komunikaciou” dostupny medzi tlaCivami na internetovej stranke www.osbd-pb.sk v Casti Zakaznicka zdna,
pripadne na strediskach OSBD v Povazskej Bystrici a Dubnici nad Vahom.

Vyhody elektronickej komunikacie:

* cena — elektronické zasielanie na mail je zadarmo. Pri klasickom doruceni sa plati tla¢, balenie do obalky a
postovné.

* rychlost — dorucenie na e-mail okamzite po odoslani dokumentu. Pri klasickom doruceni postou je proces
zdlhavejsi, dokument je potrebné vytlacit, zabalit a dorucit.

UPOZORNENIE: pri elektronickom dorucovani (hlavne pri prvom doruceni) odporucame sledovat aj SPAM a v
pripade, Ze je Vam zasielka dorucena do spamu, odporucame oznacit OSBD ako déveryhodného odosielatela.

Na webovom portali www.poschodoch.sk najdete financné a technické udaje
o svojom dome a byte z pohodlia domova.

POSCHODOCH Pristup k Informaciam o dome maju ZVB zadarmo. Pristup k informaciam o byte
stoji 0,19 EUR s DPH mesacné na jeden byt.

KONTAKT: Oto Bridzik — oddelenie IT, bridzik@osbd-pb.sk, 0949 334 886
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Zbernice TECHEM

OSBD Ing. Zdenko Velic — veduci OTS
ots@osbd-pb.sk 0903 428 613

V suvislosti s nizkou hladinou cien za sluzby odpoctu a rozpocitania, ktoré ma spolo¢nost TECHEM zmluvne
dojednané pre bytové domy a s vedomim si toho, ze ich optimalizacia cestou ich navysSenia je za sucasnej
ekonomickej situacie nerealisticka, rozhodla sa spoloénost TECHEM o racionalizaciu prostrednictvom
optimalizacie nakladov suvisiacich so zabezpecenim tychto sluzieb.

Optimalizacia nakladov, ktord spociva v nahradeni odpoctového systému Walk-by, vyZzadujuceho pritomnost
technika v mieste odpoctu, plne automatizovanymi zbernicami dat TECHEM Smart Reader, ktoré planuje
spolo¢nost TECHEM nainstalovat vo vSetkych bytovych domoch, ktoré maju k dnesnému driu nainstalované
PRVN alebo radiové bytové vodomery znacky TECHEM.

Datova zbernica Smart Reader je baterkou napajané zariadenie o rozmeroch 220 x 160 x 45 mm, ktoré sa
inStaluje v spolo¢nych priestoroch bytového domu.

Vzhladom na vyssie uvedené Ziada spolo¢nost TECHEM o sucinnost a umozZnenie insStaldcie datovych zbernic.
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Diskusia



Dakujeme za pozornost’
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