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Zapis
zo schodze zastupcov vlastnikov bytov lokalit PovaZska Bystrica, Nova Dubnica,
Dubnica nad Vahom, Ilava, Ladce a obce

Pritomni za OSBD Povazskad Bystrica:

Mgr. Emil Haladej - riaditel OSBD PB

Ing. Viera VaroSova - hlavny ekoném OSBD PB
Ing. Michal Bartovic¢ - veduci IT sastavy OSBD PB
Mgr. Zuzana Sivakova - veduca RTO OSBD PB

Ing. Eva Sadecka - komerc¢né uvery

Ing. Milan Konic¢ek - veduci str. OSBD v Dca n/V.

Pritomni zdstupcovia vlastnikov :
Podl’a lokalit (vid’ prezen¢né listiny)

Terminy schodze:

Lokalita: Povazska Bystrica a obce 18.09.2023 16.30h
Nova Dubnica 19.09.2023 16.30h
Dubnica n/V. llava, Ladce aobce 20.09.2023 16.30 h

1. Prezentacia

2. Zahajenie
Mgr. Haladej — privitanie zGcastnenych a predstavenie pritomnych pracovnikov OSBD PB

a pozvanych zastupcov vlastnikov.

3. Program stretnutia

3.1 Planovanie zrusenia sluzby SIPO, prechod na inkaso

3.2 Zvysovanie urokovych sadzieb pri komerénych tveroch

3.3 Informadcie z0 Statneho fondu rozvoja byvania

3.4 Domové schddze -zvolavanie, zépisnice a prezencné listiny
3.5 Kontroly vykonavané prislusnikmi HaZZ, udel'ovanie sankcii
3.6 Elektronické sluzby, portal ,,PO SCHODOCH

4. Zhodnotenie

4.1 Planovanie zrusenia sluzby SIPO, prechod na inkaso
- Pprezentacia
- porovnanie poplatkov SIPO a inkaso
- postup zriadenia inkasa

4.2 Ing. Sadecka
- Informovala pritomnych o typoch trokovych sadzieb, a ich su¢asnom zvysovani
- Informovala pritomnych o moznosti rieSenia tirokovych sadzieb
a) prechod z pohyblivej urokovej sadzby EURIBOR na pevnu trokova sadzbu
b) predCasné splatenie averu
c) refinancovanie Gveru
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d) navysenie tvorby do fondu domu

4.3 Mgr. Sivakova
- Informovala pritomnych o komplexnej obnove bytovych domov v rozsahu:
a) Zateplenie
b) Odstranenie systémovej poruchy
€) Vymena vytahu
d) Modernizacia vytahu
e) Vymena spolo¢nych rozvodov
f) Vybudovanie bezbariérového pristupu
g) Ind modernizacia
- informovala o postupe pri obnove bytového domu:
a) vykonat’ prieskum, ¢i vlastnici stthlasia S obnovou
b) zvolenie vyberovej komisie, ktord bude rozhodovat' o cenovych ponukach, vybere
zhotovitel’a, stavebného dozoru
- informovala pritomnych o typoch obnovy — tigely SFRB
- informovala pritomnych o vyhodach zo SFBR

4.4 Mgr. E. Haladej
- Informoval pritomnych, 0 domovych schddzach (zvolavanie, zépisnice a prezencné
listiny)

45 Mgr. E. Haladej
- Informoval pritomnych, ze pracovnici HaZZ vykonali na BD lokalita ND, DCA, llava,
Ladce hibkovu kontrolu
- Opétovne poziadal pritomnych ZVB, aby v BD upozornovali vlastnikov na
odstranenie veci z Unikovych ciest. Predpoklada sa, Ze kontroly zo strany HaZZ buda
pravidelné a za porusenie zadkona budu urcite ulozené pokuty, ktoré budu znasat
vlastnici bytov a NP.

4.6 Mgr. E. Haladej
- Informoval pritomnych, o elektronickych sluzbach, o portali Poschodoch,
- Informoval pritomnych o produkte www. poschodoch.sk* ktory spravca ponuka ZVB
- Vyhody elektronickej komunikacie
- Kontakty na pracovnikov OSBD, pre elektronickt komunikaciu

5. Diskusia

Lokalita Povazska Bystrica, obce

— Viaceri zastupcovia vlastnikov sa pytali, ako budia moct’ po zruseni SIPA platit
preddavky do fondu domu auhrady za plnenia osoby, ktoré nemaju ucet v banke
a preto si nemozu zriadit’ inkaso?
Odpoved’: Budu musiet’ platit postovym poukazom na ucet. Pracovnici OSBD im
pomozu S vypisanim VZOru postového poukazu.

— p. Kalisik, Lanska 927 PB
o Aky ma vplyv pocet neplati¢ov na poskytnutie tiveru na bytovy dom?
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Odpoved’: V zZiadosti 0 poskytnutie uveru uvddza sprdvca banke informdciu
0 tzv. zadlzZenosti bytového domu. Na zadlzenost bytového domu nemd vplyv
pocet neplaticov, ani vyska nedoplatkov jednotlivych viastnikov na fonde domu,
ale rozhodujuca je suma vsetkych uverov, ktoré bytovy dom md, alebo o ktoré
Ziada.

o Ako bude postupovat spravca v pripade, ak vlastnici neschvalia zvySenie

preddavkov do fondu domu z dévodu zvySenia urokov?

Odpoved: Banka po skonceni obdobia pevnej urokovej sadzby (FIX) alebo
Vv pripade pohyblivej urokovej sadzbe, pri kazdej zmene euriboru, ozndmi
sprdvcovi zmenu urokovej sadzby v zmysle podmienok poskytnutého uveru a
Zaroven Zmeni vyskU mesacnych splatok uveru. Spravca je povinny Uhradzat
banke zmenenu vysku splatok ato aj bez suhlasu viastnikov. Ak by vyska
preddavkov do fondu domu nepostacovala na uhradu tychto splatok, ako aj na
vytvdaranie rezervy na fonde domu, je sprdvca opravneny zmenit vysku
preddavkov do fondu domu a to aj bez suhlasu viastnikov.

— p. Ing. Glabazna, Hliny 1421, PB
o Moze byt 3. ucel v ziadosti o poskytnutie podpory zo SFRB vymalovanie

spolo¢nych ¢asti bytového domu?
Odpoved’: Ano, vymalovanie spolocnych casti bytového domu je mozné
zahrnut ako 3. ucel pod tzv. inu modernizaciu.

Lokalita Novd Dubnica

- p. Prikryl, 1089 DCA polozil nasledovné otazky, na ktoré¢ dostal odpovede:

o

(©]

Bude platba inkaso odchadzat’ aj v 12. mesiaci v roku?
Odpoved: Ano, inkaso sa vykond kazdy mesiac, nie je to rezim podobny SPP,
SSE, kde je vynechany jeden mesiac.

Ak je trvaly prikaz zle nastaveny, ako sa riesia nedoplatky, ktoré vznikna?
Odpoved’: Je potrebné ich jednorazovo doplatit’ a upravit trvaly prikaz.

Ak mam nedoplatok vo fonde domu vo vyuétovani, musim si ho zvlast
uhradit™?
Odpoved: Ano je potrebné nedoplatok vo vyuctovani jednorazovo uhradit.

Ked’ bude mat neplati¢ zadanu platbu inkasom, bude rychlejsie rieSeny?
Odpoved’ Nie.

Zabudol som prihlasovacie udaje na portal Poschodoch?
Odpoved’: P. Prikrylovi bol odovzdany kontakt na p. Bridzika, ktory mu
poskytne informdcie ako ziska prihlasovacie udaje.

Ak su v bytovom dome neplati¢i, a bytovy dom ma komercény tver, riesi
tychto neplaticov banka?
Odpoved: Nie banka ich neriesi.

Je bytovy dom upozorneny na vysledky revizie vyt'ahov?
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Odpoved: Ano

Je presne stanovena zivotnost’ vytahov?
Odpoved: Nie zivotnost vytahov, nie je presne stanovend, zdlezi od stavu
vytahu, reviznych sprav.

Moze sa vytah pouzivat’ aj so zadvaznymi zavadami?
Odpoved’: Urcite nie, v takomto pripade je vytah odstaveny.

Su pracovnici udrzby zaSkoleni aj na odbornu starostlivost novych typov
vytahov?
Odpoved: Ano samozrejme, pracovnici su zaskoleni.

Je mozné zobrat’ SFRB tver, len na samotnii vymenu vytahov?
Odpoved: Ano.

Aké kvorum vlastnikov je potrebnych na schvalenie obnovy?
Odpoved’: Na schvdlenie obnovy je potrebny suhlas 2/3 vicsiny viastnikov.

Je mozné v bytovom dome vymenit len jeden vytah, ked’ ich tam mame $est'?

Odpoved’: Je to financne nevyhodné, SFRB iiver mézete pouzit len raz na jeden
ucel, ak zoberiete SFRB na vymenu jedného vytahu, dalsich pdt uz musite
financovat z inych financnych zdrojov.

p. Paryova, SNP 7 ND

o

Pri zmene trvalého prikazu je poplatok za zmenu. Aké su poplatky za menu
inkasa?
Odpoved: Za zmenu platby inkasa, nie su Ziadne dodatocné poplatky.

Vedia nam pracovni¢ky OSBD povedat’, kto v bytovom dome plati SIPOm?
Odpoved: Ano pracovnicky najomného v DCA, Vam povedia, kto vo Vasom
bytovom dome plati SIPOm.

Posta si za SIPO uctuje poplatok?
Odpoved: Ano.

Na koho sa obratit’ so zriadenim inkasa na OSBD?
Odpoved’: Na oddelenie nagjomného v DCA.

- p. Krizan, 533 N.Dca

©)

Pri zmene trvalého prikazu je poplatok za zmenu?
Odpoved: Za zmenu platby inkasa, nie su ziadne dodatocné poplatky.

- p. Kutis, 76 NDca

©)

Kde vidim na portali Poschodoch neplatic¢ov?
Odpoved’: p. Kutisovi bol odovzdany kontakt na p. Bridzika, ktory ho presne
bude navigovat’ na portdali.
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o Je mozné vybudovat’ vytahy aj v bytovom dome, v ktorom doteraz neboli?
Odpoved: Ano je to mozné.

Lokalita Dubnica n/V, llava, Ladce, obce

- p. Kralikova, 636 DCA
o Ak chceme menit vytahy v bytovom dome zo SFRB, aké st podmienky?
Odpoved’: SFRB poskytuje dotdaciu 75 000€/ vytah, pri 0,5% uroku, zvysnii
sumu vytahu si vlastrici hradia z viastnych zdrojov.

o Ak si chceme do bytového domu namontovat kamerovy systém, aky je
postup?
Odpoved’: Je potrebné schvdalit si nadpolovicnou vdcsinou vlastnikov kamerovy
systéem, musi byt vyhradend jedna mieStnost, kde bude umiestneny server,
poverena jedna osoba, ktora bude kamerovy systém spravovat, musi byt
viditelné oznacenie na bytovom dome, Ze je priestor monitorovany kamerovym
systéemom. ZVB boli upozorneni, aby pozadovali od firmy, ktora im bude
montovat kamerovy systém, vypracovanie smernice.

- p. Peckova, 955 DCA
o Ked sme zaplatili vinkulaciu 3x mesa¢na splatka SFRB, o tieto tri splatky
zaplatime na konci uveru menej?
Odpoved”: Nie tdto vinkuldcia Vam bude vrdtend, po Splateni iiveru SFRB.

o Moze si dat’ sused na fasadu slneéné kolektory, bez suhlasu ostatnych
vlastnikov?
Odpoved: Akdakolvek zmena vzhladu bytového (slnecné kolektory, balkénové
presklenia, Klimatizacné jednotky, satelity atd.) podlieha siuhlasu
nadpolovicnej vicsiny viastnikov bytov. Zaroven je viastnik povinny podat na
prislusny stavebny urad minimdlne ohlasenie, ktorého sucastou je suhlas
viastnikov bytov. V pripade, ak viastnik zmenil vzhlad bytového domu bez
suhlasu vlastnikov bytov, moze sa ktorykolvek vlastnik obratit na stavebny
urad za ucelom vykonania Stdtneho stavebného dohladu, alebo na spravcu,
aby podal na stavebny urad Ziadost o jeho vykonanie.

6. Zhodnotenie, diskusie

Riaditel’ OSBD informoval o Zberniciach spolo¢nosti Techem.

Riaditel’ OSBD a zamestnanci OSBD Povazska Bystrica v plnom rozsahu zodpovedali na
otazky zastupcov vlastnikov.

7. Zhodnotenie ucasti

Lokalita pocet pozvanych pocet pritomnych
Povazska Bystrica 158 54
Nova Dubnica 25 9

Dubnica n/V, llava, Ladce 140 53
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8. Zaver

Stretavanie sa zastupcov OSBD so zastupcami vlastnikov domov v sprave OSBD aich
otvorenost’ 0 ¢innosti OSBD napomaha k lepsej a otvorenejsej spolupraci, ¢o je prvoradym
cielom OSBD Povazska Bystrica.

V Povazskej Bystrici, dia 21.09.2023

Zapisal: Ing. Eva Sadecka, Komer¢né uvery, anuita

Mgr. Emil Haladej — riaditel OSBD Pov. Bystrica

Priloha: Prezencné listiny, Pozvanky (kopia/ lokalita)



